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MAR E LUZ

TERMO DE RESERVA DE UNIDADE IMOBILIARIA E DE PERIODO DE USO EXCLUSIVO (CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE)

Pelo presente “Termo de Reserva de Unidade Imobilidria e de Periodo de Uso” ou simplesmente “Termo de Reserva’, reconhego que,
ao expressar o ACEITE ELETRONICO na plataforma www.mareluzitapoa.combr (e respectivas subpdaginas, notadamente a de
formuldrio virtual de cadastro como interessado no empreendimento imobiliGrio que se encontra em fase de pré-langcamento),
estou, na qualidade de “Interessado” e possivel futuro adquirente de unidade imobiliria e de fracdo de tempo de uso exclusivo (cota
em condominio em multipropriedade), aderindo e aceitando todos os termos e condigées estabelecidos no presente instrumento
pela incorporadora MAR E LUZ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE (CNPJ n°. 52.215.871/0001-26), doravante simplesmente denominada
“MAR E LUZ", e anuindo com todas as cléusulas e condigdes seguintes.

19 A MARE LUZ é a legitima proprietdria do terreno urbano situado & Rua Jaguapeba, n°. 71, Itapod-SC, objeto da matricula de
n°. 46.407 do Cartério de Registro de Iméveis da cidade, sobre o qual possui interesse de construir o condominio edilicio (edificio de
apartamentos) intitulado “MAR E LUZ BEACH CLUB", o qual se encontra em fase de “pré-langamento”, eis que dependendo de andlise
e aprovagéo de projeto pela Prefeitura Municipal, conforme pedido de alvard de construgéo protocolado sob o n°. 49794/2024, e, por

conseguinte, ainda pendente de registro de memorial de incorporagdo’.

29, O empreendimento imobilidrio em questdo serd incorporado pelo regime de multipropriedade, na forma dos artigos 1.358-
B a 1.358-U do Cédigo Civil (Lei n°. 10.406/02) e artigos 176 a 178 da Lei de Registros Pblicos (Lei n°. 13.777/18), e cada cota a ser
futuramente comercializada corresponderd a fragdo de tempo relativa a1 (uma) semana ininterrupta de uso com exclusividade de
1 (um) determinado apartamento, cujo ciclo de periodo de uso serd flutuante (no primeiro ano-calenddrio de uso a data serd aquela
sugerida pelo Interessado no momento da compra; no segundo ano-calenddrio a data da semana de uso ocorrerd 13 semanas
posteriores e assim sucessivamente até o quarto ano-calenddrio, retornando a data sugerida a partir do quinto ano-calenddario,
com novo ciclo de datas tal qual mencionado).

39 Trata-se o presente instrumento de mero “Termo de Reserva” e ndo de negodcio juridico de “compra e venda”, tampouco de
“promessa de venda e compra” ou “compromisso de compra e venda”, e serve t&o somente para reservar o direito do Interessado
de futuramente adquirir determinada unidade imobilidria e respectivo tempo de uso exclusivo (ou “cota de multipropriedade”), o
que se faz de acordo com a Lei n°. 14.382/2022, a qual alterou o artigo 32 da Lei de Incorporagdes Imobilidrias (Lei ne. 4.591/64),
legislagdo esta que permite a prévia reserva ou negociagdo, desde que ndo haja efetiva alienagdo ou oneragdo, de unidades
autébnomas antes do arquivamento e registro dos documentos relativos & incorporagdo perante o Cartério de Registro de Imbveis.

49, O Interessado declara que os dados pessoais que forneceu no momento do preenchimento do formulario eletrénico estéo
corretos e sdo de sua titularidade, permitindo & MAR E LUZ e seus prepostos se utilizarem dos meios de contato fornecidos,
especialmente numero de telefone, aplicativo de mensagens para smartphones (WhatsApp) e endereco eletrénico (e-mail) para
lhe enviar informagdes, materiais publicitdrios, documentos, entre outros, inclusive para fins de contata-lo(a) quando houver o
registro daincorporacéo (ou “registro do memorial de incorporacdo”) pelo Cartério de Registro de Imbveis com o propésito de, entdo,
iniciar as tratativas para estabelecer as condigbes comerciais e converter a reserva em possivel venda e compra da unidade
imobiliaria e respectivo tempo de uso (cota em condominio em multipropriedade) e viabilizar, em seguida, a formalizagéo de
eventual “contrato de compra e venda” ou de “promessa de compra e venda’, se for de interesse reciproco das Partes na ocasido.

Ba, O pedido de reserva realizado pelo Interessado pode se dar mediante pagamento ou ndo de uma taxa (“taxa de reserva”),
sendo que o Interessado, & sua livre escolha, quando do preenchimento do formuldrio eletrénico, terd declarado sua opgdo (“com”
ou “sem” pagamento da “taxa de reserva’). Se tiver escolhido a opgdo com pagamento de taxa, deverd pagar R$ 200,00 (duzentos
reais) mediante transferéncia eletrénica (PIX?) destinada & conta bancdria de titularidade da MAR E LUZ, hipétese na qual poderd
escolher (“pré-reservar”) a unidade imobiliéria que pretende futuramente adquirir do empreendimento e a respectiva data estimada
para a primeira semana de uso exclusivo. Se o Interessado optar por néo pagar a taxa de reserva, ndo poderd no ato escolher (“pré-
reservar’) a unidade imobiliéria e a data estimada do primeiro ciclo de uso exclusivo, mas tdo somente deixard seus dados
registrados junto & MAR E LUZ com o propésito de ser futuramente informado téo logo o registro da incorporagdo tenha sido finalizado,
a partir de quando poderd iniciar as tratativas para adquirir uma unidade imobilidria e respectivo tempo de uso (desde que ainda
estejam disponiveis para venda: sem que tenham sido reservadas em favor de outros interessados que pagaram a taxa e ficaram
com direito de preferéncia para aquisicdo), formalizando o respectivo contrato de compra e venda ou promessa de compra e venda.

6e. Caso o Interessado tenha pagado a taxa de reserva, poderd sugerir qual unidade auténoma (apartamento) pretende
adquirir no futuro e respectivo periodo da primeira semana de uso (para o primeiro ano-calenddrio), o que serd feito a titulo de
sugestdo inicial ou “pré-reserva”, mas néo serd obrigatoriomente vinculante e ndo dard o direito ao Interessado de exigir exatamente
que a referida unidade tenha exatamente as mesmas caracteristicas anunciadas no momento da “pré-reserva’, eis que o projeto
do empreendimento poderd sofrer variagées, quer por exigéncia da Prefeitura Municipal ou por iniciativa da MAR E LUZ, de modo que
as caracteristicas como posigdo, dimensoées, etc, das unidades poderdo ser alteradas, e, neste caso, poderd o Interessado aceita-
las, mantendo seu direito de preferéncia na ulterior aquisigdo da cota imobiliGria ou optar por posteriormente escolher outra unidade
e/ou cota que na ocasido ainda esteja disponivel para compra no empreendimento. A confirmagdo do tamanho, posigéo, etc, do
apartamento s6 se dard quando da concluséo do registro da incorporagdo pelo Cartério de Registro de Imodveis, quando, em

' Lei 4.591/65 (Lei de Incorporagées), art. 32.

2 "Pix & 0 pagamento instantdneo brasileiro. O meio de pagamento criado pelo Banco Central (BC) em que os recursos sdo transferidos entre contas
em poucos segundos, a qualquer hora ou dia. (..)." [Fonte: Banco Central do Brasil].
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seguida, o Interessado serd avisado pela MAR E LUZ e receberd as informagdes detalhadas e exatas da unidade, hipdtese na qual, se
houver substanciais divergéncias em relagdo as informagées previamente obtidas (quando da presente “pré-reserva”), poderd
declinar da reserva e da compra ou aceitar as mudangas, prosseguindo, entdo, para a assinatura do contrato de compra venda ou
de promessa de compra e venda.

7° O direito de reserva da cota imobilidria fica vinculado diretamente & pessoa do Interessado, e & personalissimo e
intransferivel, ficando absolutamente vedado ao Interessado transferi-lo ou cedé-lo de qualquer forma ou por qualquer meio a
terceiros, e qualquer operagdo ou negdcio neste sentido que ndo contenha a anuéncia por escrito da MAR E LUZ serd tido nulo de
pleno direito e absolutamente ineficaz frente & MAR e LUZ.

8. Uma vez concluido o registro da incorporagdo pelo Cartério de Registro de Imoéveis as Partes se reunirdo e dialogardo sobre
a forma de prosseguir com eventual compra e venda ou promessa de compra e venda, quando confirmardo prego, forma de
pagamento, entre outras nuances proprias deste tipo de negodcio juridico, seguindo principalmente os par@metros previamente
estipulados pela MAR E LUZ e definidos por esta na respectiva “Tabela de Pregos” do empreendimento, a fim de estabelecer, entdo, o
respectivo contrato, quando, ai sim, estar-se-a diante da efetiva alienagdo da unidade imobilidria e da respectiva fragdo de tempo
de uso exclusivo.

Qa, Se, por qualquer motivo, n&o for emitido alvard de construgéo e/ou n&o realizado o registro da incorporagdo até o final de
dezembro/2025, o presente Termo de Reserva estard imediata e automaticamente revogado, sem quaisquer tipos de 6nus ou
penalidades para quaisquer das Partes; e neste cendrrio, se, eventualmente, tiver o Interessado pagado taxa de reserva, a mesma
serd integralmente restituida pela MAR E LUZ, no prazo de 60 (sessenta) dias Gteis, a contar do pedido, por escrito, formulado pelo
Interessado mediante envio de correspondéncia eletrénica para relacionamento@mareluzitapoa.com.br. Neste caso, na hipotese
de o Interessado ndo reivindicar a restituicdo da taxa de reserva até 15/01/2026, o direito de fazé-lo caducard de plano, imediata e
automaticamente, de modo que, a partir de entéo, ndo poderd mais exigir da MAR E LUZ o reembolso ou qualquer tipo de indenizagdo
sob este pretexto.

109 Caso o Interessado, apds ser comunicado pela MAR E LUZ, por escrito (e-mail ou mensagem via Whatsapp), sobre a
finalizagdo do processo de registro da incorporagdo do empreendimento imobilidrio, ndo confirme o interesse na aquisigdo da cota
imobilicria no prazo de 7 (sete) dias corridos, deixando, neste interim, de assinar o contrato de compra e venda ou de promessa de
compra e venda, perderd o direito de reserva, o qual estard, neste caso, de plano e automaticamente revogado, hipdtese na qual,
se tiver anteriormente feito o pagamento da taxa de reserva, perderd em favor da MAR E LUZ, que poderd reté-la e ndo estard sujeita
a restitui-la ou indeniza-la, subtendida, neste cendrio, a desisténcia do Interessado, ficando a MAR E LUZ de pronto e imediatamente
liberada para divulgar e comercializar a respectiva cota (unidade e fracdo de tempo de uso exclusivo) com terceiros, como melhor
Ihe convier.

ne. Para a hipbtese de o Interessado, apds ser comunicado, por escrito (e-mail ou mensagem via Whatsapp), pela MAR E LUZ
sobre a finalizagdo do processo de registro da incorporagdo do empreendimento imobilidrio, confirmar o interesse na compra e
assinar o respectivo contrato de compra e venda ou promessa de compra e venda em até 7 (sete) dias corridos, a taxa de reserva
anteriormente paga serd convertida, neste ato e somente sob estas circunsténcias, como parte de pagamento do prego da cota
(unidade auténoma e respectivo tempo de uso), amortizando-se de forma simples do preco da respectiva cota imobiliaria, cabendo
ao Interessado pagar o saldo complementar para se atingir a integralidade do prego, conforme parémetros estipulados na “Tabela
de Precos” (valores e condigoes de pagamento) previamente definida e divulgada pela MAR E LUZ.

129, A estimativa inicial &€ que a obra leve de 24 (vinte e quatro) a 36 (trinta e seis) meses para ficar pronta, a contar da data de
emissdo do alvard de construgdo pela municipalidade, prazo este que poderd sofrer variagdes para mais ou para menos,
dependendo de inUmeros fatores, como condigdes climaticas, epidemias e pandemias, greves e paralisagées de atividades gerais
(transporte de cargas, fabricagéo de insumos préprios da construgdo civil, etc.), entre outros, hipdtese na qual, caso o Interessado
tenha feito o pagamento da “taxa de reserva” e sugerido o periodo de uso exclusivo do apartamento (semana de uso do primeiro
ano-calenddrio) quando da realizagéo deste ato de “pré-reserva’, as datas de inicio de gozo da unidade e respectiva fragdo de
tempo poderdo sofrer variagées. A confirmagdo da data exata do periodo de uso exclusivo da unidade se dard somente apds a
finalizag&o do registro da incorporagéo pelo Cartério de Registro de Imoveis e da subsequente assinatura do contrato de compra e
venda ou de promessa de compra e vendaq, situagdo na qual, se houver divergéncia substancial entre a data selecionada por
ocasido da “pré-reserva” e aquela efetivamente disponivel para venda, o Interessado poderd declinar da reserva ou escolher outra
cota imobiliéria e/ou periodo de uso exclusivo que ainda esteja disponivel para venda na ocasido.

139 Os dados pessoais do Interessado foram fornecidos voluntariamente pelo mesmo e serdo tratados e protegidos de acordo
coma Lei Geral de Protegdo de Dados - LGPD (Lei n°.13.709/18), permitido o uso regular e adequado pela MAR E LUZ na forma do art.
7°,inciso |, da referida lei, especialmente para fins de formagdo de estatisticas, cruzamento de dados, mapeamento de informagdes
de mercado, planos e estratégias de marketing, elaboragdo de relatérios internos, apoio e promogdo de atividades e eventos, etc,
ficando vedado o uso indiscriminado dos dados ou a divulgagdo para o publico em geral dos dados tidos como sensiveis.

14¢. Fica eleita o foro da comarca de Itapod-SC como o Unico competente para conhecer das controvérsias e agoes judiciais
que possam derivar do presente instrumento, com rendncia a qualguer outro, por mais privilegiado que seja.

Datado e assinado eletronicamente.
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